 «Экономика және жылжымайтын мүлікті басқару»
пәні бойынша магистратураға түсуге арналған кешенді тестілеудің 

ТЕСТ СПЕЦИФИКАЦИЯСЫ
(2024 жылдан бастап қолдану үшін бекітілген)
1. Мақсаты: Қазақстан Республикасы жоғары оқу орнынан кейінгі білім беру ұйымдарында оқуды жалғастыра алу қабілетін анықтау.

2. Міндеті:M077
Бағалау  білім беру бағдарламалары тобы үшін түсушінің білім деңгейін анықтау.
3. Тест мазмұны:Тестіге «Экономика және жылжымайтын мүлікті басқару» пәні бойынша типтік оқу жоспары негізіндегі оқу материалы келесі бөлімдер түрінде енгізілген.Тапсырмалар оқыту тілінде (қазақша) ұсынылған.
	№
	Тақырыптың мазмұны
	Қиындық деңгейі
	Тапсырмалар саны

	
	
	
	

	1
	Жылжымайтын мүліктің негізгі түсініктері.
Жылжымайтын мүлік меншік түрі ретінде. Жылжымайтын мүліктің түсінігі, мәні және негізгі сипаттамалары. Жылжымайтын мүліктің тауар ретіндегі ерекшеліктері. Жылжымайтын мүліктің жалпы жіктелуі. Жылжымайтын мүлікке меншік түрлері мен нысандары. Жылжымайтын мүліктің өмірлік циклі. Жылжымайтын мүлік нарығы.
	А -1
В -1

С -2
	4

	2
	Жылжымайтын мүлікті басқару принциптері мен мақсаттары.
Жылжымайтын мүлікті басқару ұғымы.  Жылжымайтын мүлікті басқару принциптері мен мақсаттары. Басқарушының қызметі.
	А -1

С -1
	2

	3
	Жылжымайтын мүлікті мемлекеттік реттеу нысандары.
Мемлекеттің жылжымайтын мүлік нарығындағы функциялары. Жылжымайтын мүлік нарығын мемлекеттік реттеудің түрлері мен нысандары. Жылжымайтын мүлік нарығын басқарудың экономикалық әдістері. Мемлекеттік экономикалық

бағдарламалау. Тікелей әкімшілік басқару.
	В -1
	1

	4
	Жылжымайтын мүлікті басқару механизмі. 

Жылжымайтын мүлікті басқару жүйелері. Жылжымайтын мүлікті басқару механизмі. Өмірлік циклдің әртүрлі кезеңдеріндегі мүлікті басқару ерекшеліктері.
	В -1

С -1
	2

	5
	Жылжымайтын мүлікті басқару бойынша жұмыстарды ұйымдастыру. 
Жылжымайтын мүлік портфелін басқару ұғымы. Стратегияларды қалыптастыру. Стратегияларды қалыптастырудың қолданыстағы құралдарын талдау.
	С -1
	1

	6
	Жылжымайтын мүлік нарығын зерттеу. 

Тұрғын үй қорын молайту саласындағы нарықтық тетікті қалыптастыру және дамыту негіздері.  Тұрғын үй қорының сипаттамасы. Жергілікті тексерулер.
	А -1

В -1
	2

	7
	Тактикалық деңгейде мүлікті басқару. 
Қорларды тактикалық деңгейде басқару.   Жылжымайтын мүлікті түгендеу.  Мүлікті басқару тиімділігіне әсер ететін факторлар.
	А -1

В -1

	2

	8
	Мүлікті жедел деңгейде басқару.
Мүлікті жедел деңгейде басқару. Әкімшілік басқару. Инкассо. Есептілікті құрастыру. Техникалық басқару. Жоспарлы жөндеу. Коммерциялық басқару.
	А -1

В -1

С -1
	3

	9
	Жылжымайтын мүлікті пайдалану жөніндегі қызметті ұйымдастыру.

Техникалық паспорттың мазмұны. Ғимараттар мен құрылыстардың сандық және сапалық сипаттамасы.
	В -1

С -1
	2

	10
	Жеке тұрғын үй қорын басқару. 

Тұрғын үй қорын басқаруды реттейтін заңнама. Кондоминиум ұғымы. Кондоминиум объектісін басқару.
	А -1 
В -1

С -1
	3

	11
	Жылжымайтын мүлікті басқару нысандарын жетілдіру жолдары.

ҚР-дағы жылжымайтын мүлікті басқару нысандарының негізгі бағыттары. МИБ құру моделі (мүлік иелерінің бірлестігі) және ЖС (жай серіктестік).
	А -1
	1

	12
	Жылжымайтын мүлік нарығындағы риэлторлық қызмет. 

Риэлторлық  қызметтің мәні.  Риэлтордың қызметі, оның функциялары. Риэлторлар көрсететін қызмет түрлері.
	В -1
	1

	13
	Жылжымайтын мүлік нарығындағы девелопмент қызметі.

 Девелопмент ұғымы. Девелопмент қызметінің тиімділік түрлері. Девелопмент процесінің кезеңдері. Деволопер және оның функциялары.
	А -1
В -1

С -1
	3

	14
	Жылжымайтын мүлікке құқықтарды және онымен жасалатын мәмілелерді мемлекеттік тіркеу.

Жалпы ережелер. Жылжымайтын мүлікке құқықтарды және онымен жасалатын мәмілелерді мемлекеттік тіркеу объектілері. Құқықтық кадастр. Жылжымайтын мүлікке мемлекеттік тіркеу тәртібі, құқықтардың жекелеген түрлерін мемлекеттік тіркеу ерекшеліктері.
	А -1

В -1
	2

	15
	Жылжымайтын мүлікке несие беру нысандары мен әдістері.

Жылжымайтын мүлік кепілінің экономикалық және құқықтық негізі. Ипотека. Ипотекалық несиелеу жүйесінің негізгі қатысушылары. Ипотека түрлері. Ипотекалық несиенің функциялары. Ипотекалық несиелеудің бастапқы және қайталама нарығы. Ипотекалық несиелеудің пайда болуы және дамуы.
	В -1
	1

	Тестінің бір нұсқасындағы тапсырмалар саны
	30


4. Тапсырма мазмұнының сипаттамасы: Жылжымайтын мүлікті басқару мен экономикасы бойынша студенттердің білім деңгейін   тестің тапсырмалары бойынша анықтайды.
5. Тапсырмалар орындалуының орташа уақыты: 
Бір тапсырманы орындау уақыты  – 2,0 минуты. 

Тест орындалуының жалпы уақыты – 60 минут

6. Тестiнiң бiр нұсқасындағы тапсырмалар саны:

Тестінің бір нұсқасында – 30 тапсырма.

Қиындық деңгейі бойынша тест тапсырмаларының бөлінуі:

· жеңіл (A) –9  тапсырма(30%);


- орташа (B) – 12 тапсырма (40%);

· қиын (C) – 9 тапсырма (30%).

7. Тапсырма формасы:

Тест тапсырмалары жабық формада беріледі. Ұсынылған бес жауап нұсқасынан бір жауапты таңдау керек.
8. Тапсырманың орындалуын бағалау:

Дұрыс орындалған әр тапсырма үшін студентке 1 балл беріледі, одан басқа жағдайда - 0 балл беріледі. 
9.Ұсынылатын әдебиет тертізімі:
1. Қазақстан Республикасының Конституциясы (1995 жылғы 30 тамыздағы республикалық референдумда қабылданған) (19.09.2022 ж.жағдай бойынша өзгерістер мен толықтырулармен) 

https://online.zakon.kz/Document/?doc_id=51005029
2. «Қазақстан Республикасындағы бағалау қызметі туралы» Қазақстан Республикасының 2018 жылғы 10 қаңтардағы № 133-VI Заңы (2021.31.12. берілген өзгерістер мен толықтыруларымен) https://online.zakon.kz/Document/?doc_id=39394676
3. Қазақстан Республикасының Азаматтық Кодексі (Жалпы бөлім) 1994 жылғы 27 желтоқсандағы № 268-ХІІІ (2024.05.01. берілген өзгерістер мен толықтырулармен)
 https://online.zakon.kz/Document/?doc_id=51006061
4. «Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу туралы» Қазақстан Республикасының 2007 жылғы 26 шілдедегі № 310-ІІІ Заңы. (2023.01.07. берілген өзгерістер мен толықтырулармен)  https://online.zakon.kz/Document/?doc_id=30118557
5. «Жылжымайтын мүлік ипотекасы туралы» Қазақстан Республикасының 1995 жылғы 23 желтоқсандағы № 2723 Заңы (2021.31.12. берілген өзгерістер мен толықтырулармен). https://online.zakon.kz/Document/?doc_id=51004032
6. «Тұрғын үй қатынастары туралы» Қазақстан Республикасының 1997 жылғы 16 сәуірдегі № 94-1 Заңы (2024.01.01. берілген өзгерістер мен толықтыруларымен). https://online.zakon.kz/Document/?doc_id=51007658
7. Қазақстан Республикасының Жер кодексі 2003 жылғы 20 маусымдағы № 442-ІІ (2024.01.01. берілген өзгерістер мен толықтырулармен). https://online.zakon.kz/Document/?doc_id=51040583
8. «Мемлекеттік тұрғын үй қорынан берілетін тұрғын үйлерді жекешелендіру қағидаларын бекіту туралы» Қазақстан Республикасы Үкіметінің 2013 жылғы 2 шілдедегі № 673 қаулысына өзгерістер енгізу туралы» Қазақстан Республикасы Үкіметінің 2023 жылғы 4 қазандағы № 859 Қаулысы. https://online.zakon.kz/Document/?doc_id=38547463
9. «Тұрғын үй құрылысына үлестік қатысу туралы» 2006 жылғы 7 шілдедегі № 180-III Қазақстан Республикасының Заңы (2014.29.12. берілген өзгерістер мен толықтыруларымен) (күші жойылды). https://online.zakon.kz/Document/?doc_id=30063092
10. Аскарова, Ж.А.Бизнесті бағалау [Электрондық ресурс]: оқу құралы / Ж.А. Аскарова [ж.б.]; әл-Фараби атын. ҚазҰУ.- 2-бас., өңд., толықт.- Алматы: Қазақ университеті, 2020.- 222 б. https://dokumen.pub/9786010438972.html
11. Сауранбай С.Б. Практические особенности оценки стоимости бизнеса: Учебное пособие. - Алматы: AlmaU Press, 2022. –  234 с.
12. Оценка стоимости объектов недвижимости. Учебник / А.Н. Асаул, Г.Р. Шуленбаева; под. ред. Заслуженного деятеля наук РФ, д.э.н., проф. А.Н. Асаула. – Алматы: ТОО «Компания «CopyLand», 2022 г. – 165 с.
13. Касьяненко, Т. Г., Оценка недвижимости: учебное пособие / Т. Г. Касьяненко. - Москва: Русайнс, 2023. - 324 с. - ISBN 978-5-466-02196-7.
14. Коланьков, С.В. Оценка недвижимости: учебник /, С. В. Коланьков.- Оценка недвижимости, 2028-10-02.- Электрон. дан. (1 файл).- Саратов: Ай Пи Эр Медиа, 2019.
15. «Құн түрлері» бағалау стандарты. «Бағалау стандарттарын бекіту туралы» Қазақстан Республикасы Қаржы министрінің 2018 жылғы 5 мамырдағы №519 бұйрығына өзгерістер еңгізу туралы» Қазақстан Республикасы Премьер-Министрінің орынбасары – Қазақстан Республикасы Қаржы министрінің 2022 жылғы  01 тамыздағы №876 бұйрығына 3 қосымша. Қазақстан Республикасының Әділет министрлігінде 2022 жылғы 23 тамызда №29235 болып тіркелді
https://zan.kz/kk/Document/DetailById?documentId=e456f6d4-d881-42cd-b9dd-9956f093bf60
16. «Жылжымайтын мүліктің құнын бағалау» бағалау стандарты («Бағалау стандарттарын бекіту туралы» Қазақстан Республикасы Қаржы министрінің 2018 жылғы 5 мамырдағы №519 бұйрығына өзгерістер еңгізу туралы» Қазақстан Республикасы Премьер-Министрінің орынбасары – Қазақстан Республикасы Қаржы министрінің 2022 жылғы  01 тамыздағы №876 бұйрығына 2 қосымша. Қазақстан Республикасының Әділет министрлігінде 2022 жылғы 23 тамызда №29235 болып тіркелді
https://zan.kz/kk/Document/DetailById?documentId=e456f6d4-d881-42cd-b9dd-9956f093bf60
«Бағалау туралы есептің нысаны мен мазмұнына қойылытын талаптарды бекіту туралы» Қазақстан Республикасы Қаржы министрінің 2018 жылғы 3 мамырдағы № 501 бұйырығына өзгерістер еңгңзу туралы Қазақстан Республикасы Премьер-Министрінің орынбасары - Қаржы министрінің 2022 жылғы 1 тамыздағы № 772 бұйрығы. Қазақстан Республикасының Әділет министрлігінде 2022 жылғы 1 тамызда № 28976 болып тіркелді. https://adilet.zan.kz/kaz/docs/V2200028976
17. Международные Стандарты Оценки / пер. с англ. под ред. И.Л. Артеменкова, С.А. Табаковой. – М.: Ассоциация «Русское общество оценщиков», 2022. – 198 с.
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